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Stimati vecini,

Va multumim pentru participarea la etapa de informare si consultare publicd
aferenta  Planului ~ Urbanistic  Zonal.  Observatiile si  ingrijordrile
dumneavoastrd referitoare la posibilul disconfort cauzat de zgomot sau
trafic au fost analizate cu atentie, Tntrucdt scopul procesului de planificare
urband este acela de a asigura o dezvoltare coerentd, sigurd si compatibild
cu vecinatatile existente.Va comunicam urmdtoarele:

1. Rolul si limita de interventie a PUZ-ului
PUZ-ul are rolul de a reglementa urbanistic terenul, stabilind functiuni
permise, retrageri, indltimi, indicatori de ocupare si conditii generale de
construire. Dorim sa subliniem faptul ca:

e PUZ-ul nu aprobd o constructie anume, ci stabileste cadrul urbanistic
necesar utilizarii terenului. )

o Mentionarea unei posibile sdli de evenimente reprezintd intentia
preliminard a beneficiarului, nu o certitudine.

e Functiunea finald si solutia concretd de arhitecturd vor fi stabilite in etapa
de proiectare pentru avtorizarea lucrdrilor de construire (DTAC), etapa in
care sunt aproximate si verificate inclusiv impactul acustic si trafcul
generat.

Reglementdrile PUZ prevad o paletd largd de functiuni admise
(servicii, turism, agrement, sport, comert, birouri, depozitare nepoluantd),
ceea ce inseamna ca utilizarea terenului poate fi una diversd si nu neapdrat
generatoare de disconfort.

Totodatd, PUZ-ul interzice expres activitatile poluante, cu risc tehnologic

sau care produc disconfort major prin traficul generat, precum si orice

constructii care contravin normelor locale de protectie.

2. Masuri propuse pentru protejarea vecinatatilor

Pentru a preveni orice potential impact asupra locuintelor invecinate,
PUZ-ul include si recomandd o serie de mdsuri suplimentare, menite sd
asigure o buna vecinatate, mdasuri ce au avut in vedere opiniile comunicate la
faza de consultare a publicului, Tn special Tnstiintarea nr 7619/06.11.2025,
inregistrata la  Primdaria  Comunei Doina Arini si instiintarea (nr
/810/17 11.2025) depusa ulterior dezbaterii publice ce a avut loc pe data de
17.11.2025 la sediul Primariei Comunei Doina Arini .

a. Zona tampon vegetala
Pe latura vesticd, invecinatd cu proprietdtile rezidentiale se va realiza un
aliniament dens de arbori cu rol de izolare fonicd si vizuald, contribuind
atat la reducerea propagdrii zgomotului, cdt sila pdstrarea intimitdtii.
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b. Retrageri fata de limitele de proprietate

o Conform propunerii de mobilare urbanisticd, clddirea principald este
retrasa la minimum 10 m de locuinta vecind. (Aceasta este doar o
propunere preliminard, realizatd la faza PUZ. La faza DTAC va h
propusa amplasarea definitivé a cladirii pe teren. Se vor avea in vedere
distantele necesare pentru protectia in caz de incendiu )

e Mentionam ca locuinta vecinilor este amplasatd la doar 1,4 m de limita de
proprietate, cu ferestre orientate cdtre aceasta, situatie care contravine
prevederilor Codului Civil. Tocmai pentru a compensa aceastd
neconformitate existentd, s-a propus o fésie tampon de 3.0 m,
amenajatd peisager, cu rol de izolare fonicd si de protectie a intimitdtii.

. c. Masuri tehnice pentru reducerea zgomotului

In situatia Tn care viitoarea constructie ar avea un specific care poate genera

zgomot, proiectul tehnic va prevedea:

o utilizarea de materiale fonoabsorbante pentru inchideri si acoperis;

e amplasarea eventualelor echipamente tehnice in zone ecranate:

e conformarea volumetrica astfel incat sa limiteze propagarea zgomotului
spre zona rezidentiala.

Aceste aspecte sunt obligatoriu analizate si reglementate n faza de DTAC

prin studii specifice (acustica, trafic).

d. Parcarea propusa - distantd si protectie
Parcarea se afla la minim 35.0 m de locuinta vecinului prezent la dezbaterea
publicd, o distantd considerabil mai mare decdt normele minime, find
reprezentata zona definitivd de amplasare a parcajelor. Pentru protejarea
suplimentarda a zonei rezidentiale:
e parcarea va fi inconjurata de un aliniament de arbori, care contribuie |a
izolarea fonica si la integrarea vizuala.

3. Reglementari care impiedica un impact negativ
PUZ-ul exclude explicit orice activitati:
e poluante;
e generatoare de traficintens, incomod pentru vecinatati;
e care afecteaza evacuarea apelor sau stabilitatea terenului:
e care depoziteazd substante periculoase;

Scopul PUZ-ului este de a stabili un cadru urbanistic coerent,
compatibil cu vecinatatile si care sa permita o dezvoltare echilibratd a zonei.
Masurile propuse - zone tampon, vegetatie pentru izolare fonicd, distante
corespunzatoare, limitari privind activitdtile permise - au rolul de a preveni
orice posibil disconfort si de a asigura o relatie armonioasd intre viitoarea
investitie si locuintele existente.

Ramanem deschisi dialogului si clarificarilor suplimentare.



